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MliDno-2024-3829
Poikkeamishakemus tilalle Laamalan laguuni 491-503-2-59 / Salo Toni

Toni Salo hakee MRL 171 §:n mukaisesti poikkeusta MRL:n 438:n mukaisesta
rakentamisrajoituksesta loma-asunnon muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi
yleiskaavan lomarakennusalueella (RA). Rakennuspaikka sijaitsee hakijan omistamalla

tilalla Laamalan laguuni 491-503-2-59, jonka pinta-ala on 7800 mZ. Tila Sijaitsee
Laamalansaaressa Saimaan lhakanselalla linnuntieta n. 13 km Suomenniemen
keskustasta ita-koilliseen.

Tilan alueella on voimassa Saimaan rantayleiskaava (hyv. 17.9.2001). Rakennuspaikan
kaavamerkintdina ovat:

Loma-asuntojen alue (1 RA). Kaavamaarayksen mukaan alue varataan omarantaisten
loma-asuntojen rakentamiseen. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon seka tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Yhden rakennuspaikan

rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 150 k-m?.

Kylaalue. Kylaalue, jonka kehittamisessa vapaa-aikaan ja matkailuun liittyvalla
toiminnolla on erityisia mahdollisuuksia.

Maisemallisesti merkittava alue. Rakentamisen tulee soveltua maiseman kuvaan.

Tilalla on talla hetkelld 116 k-m? loma-asunto, talousrakennus 13 k-m?, sauna 20 k-m?,
kesakeittio ja puucee. Kerrosalaa on rantarakennuspaikalla kaytetty yhteensa 149 k-
m2. Saunaa ei |l0ydy rakennusrekisterista. Tilan Laamalan laguuni

rantarakennuspaikan rakennusoikeus 150 k-m? ei ylity.

Rantayleiskaavan maaraysten mukaan alueelle sijoitettavan asunnon tai loma-
asunnon etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan

25 m seka erillisen kerrosalaltaan enintaan 25 k-m? suuruisen saunarakennuksen
etadisyys rantaviivasta vahintdan 15 metria, mikali maasto-olosuhteet eivat muuta
osoita. Tilan Laamalan laguuni lomarakennuksen etaisyytta rannasta ei ole merkitty
asemapiirrokseen, mutta se on n. 22 m, joten se poikkeaa hieman
kaavamaarayksesta. Saunan etdisyys rannasta on asemapiirroksen mukaan 11 m,
joten sekin poikkeaa kaavamaarayksesta. Rakentaminen sijoittuu rantayleiskaavan
mukaiselle rakennuspaikalle.

Ratayleiskaavan mukaan uusien asuinrakennuspaikkojen pinta-alan tulee olla

vahintaan 3000 m?. Mikkelin kaupungin v.2017 rakennusjarjestyksen mukaan uuden
vakituisen asunnon rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 5000 mz, joten
rakennuspaikka on myds rakennusjarjestyksen maaraysten mukainen.

Alueella on seka lomarakennuspaikkoja etta asuinrakennuspaikkoja. Lahimmat
vakituisen asumisen rakennuspaikat ovat n. 400 m etdisyydelld samalla rannalla
sijaitseva asuinrakennusten alue seka n. 500 m etdisyydella tilasta sijaitseva maatila.
Laamalansaaren on tieyhteys mantereelta ja sielld on kylamaista vakituista asutusta.
Tilalla on oma porakaivo. Jatevedet kasitellaan kiinteistolla keraamalld WC-vedet
umpisailioodn ja johtamalla harmaat vedet imeytyskenttaan.
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Maakuntakaavassa ei ole tilaa koskevia merkint6ja. Alueella ei ole tiedossa erityisia
luonnonarvoja eika aluetta ei ole maaritelty suojelualueeksi. Ihakanselalla ei ole
havaintoja saimaannorpan pesimisesta.

Tilalle on Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksen kielteinen poikkeamispaatos
vuodelta 2003 (KAS-2003-L-190-214), jossa lupaa haettiin rantaan yleiskaavan maa- ja
metsatalousalueelle (M) sijoittuvalle saunalle. Paatoksessa todettiin, etta
rakentaminen on mahdollista sijoittaa lomarakennuspaikalle maisemaan soveltuvalla
tavalla.

Hakija perustelee hakemustaan mm. seuraavasti: Rakennuspaikka tukeutuu olemassa
olevaan kylayhteis66n. Laamalansaaressa on talla hetkella 8 kotitaloutta, jossa
asutaan pysyvasti. Saaressa on kylatalo ja matkailua. Rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttaminen ei vaaranna yhdenvertaisen kohtelun mahdollisuutta rakennus- tai
poikkeamislupia mydnnettaessa. Koska ei rakenneta uutta, se ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen. Rakentamisen maara alueella on tutkittu yleiskaavalla.

Hakija on kuullut naapurin samalla my6s rakennuslupaa varten, eiké han vastusta
hanketta.

Karttaote seka asemapiirros ovat liitteina.

MRL 1718:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hanke tayttaa edella mainitut edellytykset.

Liitteet:
1 Liite Houtunsaarentie 41b karttaote.pdf
2 Liite Houtunsaarentie asemapiirros.pdf

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaymparistdn toimintasaantd 58/ 5.2.2.

Paatos

Kaavoitusinsindori myontaa MRL 171 8:n mukaisen poikkeamisen MRL:n 438:n
mukaisesta rakentamisrajoituksesta loma-asunnon muuttamiseen vakituiseksi
asunnoksi yleiskaavan loma-asuntojen alueella (1 RA) tilalla Laamalan laguuni 491-503-
2-59.

Poikkeamisluvan perusteena on rakennuspaikan riittava koko vakituiseen asumiseen
seka tukeutuminen alueella olevaan pysyvaan asumiseen. Loma-asunnon ja saunan
rantaetdisyydet eivat tayta kaavan etaisyysvaatimusta, mutta etaisyys ei hankkeen
johdosta muutu. Rakennuspaikan tulee sopia alueen maisemakuvaan.
Asuinrakennukseksi muutettavan loma-asunnon tulee tayttaa asuinrakennukselle
asetetut vaatimukset.
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Poikkeamislupapaatoksen lisaksi vaaditaan rakennuslupa Mikkelin
rakennusvalvonnasta. Rakennuslupa tulee hakea kahden vuoden sisalla taman
poikkeamisluvan antopaivasta. Samalla tulee selvittaa saunan lupatilanne.

Esitetyn hankkeen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttavan rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 1718, 438).

Hakijalta peritaan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 13.12.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Tiedoksi
Hakija, Etela-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus, rakennusvalvonta,
kirjaamo, kaavoitusinsindori, kaavavalmistelija.

Allekirjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatos pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 12.12.2024 alkaen.

Sahkdisesti hyvaksytyn otteen oikeaksi todistaa:

Mikkelissa
10.12.2024

Kirsi Avelin
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle
Paatoksen antopaiva 13.12.2024.
Lahetetty tiedoksi sahkdpostilla 10.12.2024.
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Oikaisuvaatimus
§33

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 §:n perusteella
tehda:

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatoksen
antopaiva on kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
madraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds postitse tai sahkdisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot Idhettajasta eika asiakirjan alkuperadisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua,

® se, millaista oikaisua vaaditaan,

® milla perusteella oikaisua vaaditaan,

e mihin edelld mainittuun kohtaan oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
perustuu.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myods sahkdpostiosoite.

Péytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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